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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 
على المستثمر قبـل إلاـلاق الظـرف أن يقـوم بمراجعـة نهائيـة للتأكـد مـن تقـديم كـل المسـتندات 

( أمام كل مسـتند إن كـان مرفقـا  تمه وذلك بوضع علامة )ختومة بخوالوثائق المطلوبة وأنها م
 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 

 ندـــــــــــــــــــالمست مسلسل
هل  
 مرفق؟

 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

2 
ــاء  ــى العط ــالتوقيع عل ــام ب ــق )إذا ق ــمي موث ــل رس توكي

 ومرفقاته شخص لاير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 
ــة الشــركات  ــي حال ــع )ف ــه الصــلاحية للتوقي العطــاء لدي

 والمؤسسات(
 

 

4 
صورة سارية المفعول مـن السـجل التجـاري )فـي حالـة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر لاير  

 سعودي 
 

 

6 
الخاصة بـددارة وتشـغيل وحـدات   صور شهادات الخبرة

 أسواق النفع العام 
 

 

7 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربـي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
   العنوان الوطني 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  . ب
 ات ـــالشروط والمواصف

 
ــو  المشــروع: ــامه ــع الع ــواق النف ــدات أس ــ وح ــراد إقامته  االم

  من المستثمر بالموقع المحدد. اوإدارته اوتشغيله
هو أرض تـحدد البلدية موقعها، والتـي تقـام عليهـا  العقار :

 .وحدات أسواق النفع العام

تنشــ   يمكــن أن هـو شــركة أو مؤسســة مرخصـة  المستثمر:  
  .وحدات أسواق النفع العام ريوتشغل وتد 

هـو الجهـة التـي تقــدم عرضـا  فـي المنافسـة ســواء  مقدم العطاء: 
 كانت شركة أو مؤسسة. 

ــع  ــواق النف ــدات أس وح
 العام:

 والأسـماك،يـع اللحـوم، بهي الأماكن التي يتم فيها  
  والفحم والحطب. والخضر والفواكه، والطيور،

تأخـذ   المسـتثمرينهي طريقة لإثـارة التنـافب بـين   المنافسة:
شــكل مزايــدة بهــدف الحصــول علــى أعلــى ســعر، 

 وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:
  

  
 
 
 

  
 



 
  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 44من  6الصفحة  وحدات أسواق النفع العـام

 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة   .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ   البيــــــــــــــــــــــــــــــان  

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
  كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
  كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 
  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 
  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خــلال خمســة عشــر يومــا  مــن تــاريخ 
ــا،  ــة للمســتثمر بمراجعته إشــعار البلدي
فدن لم يراجع يرسل له إشـعار نهـائي، 
ــة إضــافية خمســة عشــر  ويعطــي مهل

 .يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

ــار بموجـــب  ــليم العقـ ــاريخ تسـ مـــن تـ
ــة  ــن البلديـ ــع مـ ــليم موقـ ــر تسـ محضـ

، وإذا لم يتم توقيع المستثمر والمستثمر
محضر تسليم العقار يـتم إشـعاره   على

خطيا  وتحسب بداية سريان مـدة العقـد 
 من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 دمة ـــــمق .1

 
 

 الشعبة  ترلاب بلدية
مخصـص   موقـععامة عن طريـق الظـرف المختـوم بـين المسـتثمرين لتـأجير    في طرح مزايدة

وفـق التفاصـيل المبينـة فـي كراسـة الشـروط     وحدات أسواق النفع العـام  وتشغيل وإدارة  لإقامة
والمواصفات المرفقة ، والتي توضـح المعلومـات التـي يجـب علـى المسـتثمرين الإحاطـة بهـا   

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
للتعــرف علــى  لمحتويــات الكراســةوتهيــب البلديــة بالمســتثمرين القــراءة المتأنيــة والدقيقــة 

ــتثمر ،  ــات المسـ ــد ، والتزامـ ــة للعقـ ــب القانونيـ ــة ، والجوانـ ــفات الفنيـ ــتراطات والمواصـ الاشـ
بمــا يمكنـــه مــن تقـــديم عطــاء مـــدروب يتــيح لـــه الفــوز بالفرصـــة الاســتثمارية المتاحـــة ، 

 ويحقق البلدية أهدافها
 

البلديــة بــالرد علــى أيــة استفســارات أو استيضــاحات مــن المســتثمرين الــرالابين فــي  وترحــب 
 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بدحدى الطرق التالية:دخول المزايدة ، ويمكن 

 :مكتوبا بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1
 .الاستثمارإدارة:    
 6780399/014تليفون:  

 6780388/014فاكب:   أو على .2
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 وصف العقـــــار  .2
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 ف العقارــــصو .2

 
 مجمع محلات تجارية إنشاء  نوع النشاط 

 تجاريةمحلات  مكونات النشاط 

 ار ـع العقـــموق

 الشرقي :الحي شعبة  ال : المدينة

  : الشارع

 رقم العقار  :الحي الشرقي  رقم المخطط 

 عقارـالــدود ح
 

يليه شارع    مواقف سيارات  شمالا  : 
 م 18عرض 

 م 15 بطول 

يليه شارع   مواقف سيارات  جنوبا  : 
 م 18عرض 

 م 15 بطول 

 م 50 بطول  حديقة  شرقا  : 

يليه شارع   مواقف سيارات  لاربا  :
 م 18عرض 

 م  50 بطول 

 تجاريه   اسواق موقع استثمارات  نوع العقار

 2م750 مساحة الأرض 

 على حسب الائحه التنظيميه  مساحة المباني 

 1لايقل عن  عدد الأدوار 

 مسلح  نوع البناء 
 

 :  ارـــــــالخدمات بالعق
 

 م24تجاريه لا تقل مساحتها عن  اسواق*

 توفير مواقف سيارات*

 
 

 :  بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

وإدارة  وتشغيلفي مجال إنشاء    شركات والمؤسسات ذات الخبرةفراد والللأ 3/1/1
الممنـوعين مـن هذه المزايـدة. مـا عـدا    يالتقدم ف  وحدات أسواق النفع العام

ويحـق ن التعامـل، أو بحكم قضائى حتى تنتهى مـدة المنـع مـالتعامل نظاما  
، أو كـانوا ممـن لديهم مستحقات متـأخرة  لها  الذين  استبعاد   للأمانة أو البلدية

بعـد رفعهـا لـوزير الشـئون البلديـة   موعـدها  عنيتأخرون في سداد الأجرة  
  .والقروية والموافقة على استبعاده

 . يسري على الشركات والمؤسسات لاير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى   لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1
ــذا  ــة به ــات المتعلق ــع المكاتب ــي جمي ــا ف ــزام بالتعامــل به ــدم العطــاء الالت مق
المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلـك 
الكتالوجات  الخاصة بالمعـدات والأدوات والأجهـزة التـي يجـوز أن تكـون 

 باللغة الانجليزية.
في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يـتم ترجمتـه إلـى اللغـة العربيـة عـن  3/2/2

طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبـر الـنص العربـي 
 هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباب في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات : 3/3
سعادة باسم  اتمهبخوالمختومة    البلديةتقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من  

 وبحيث يتم تسليمها باليد شعبة الرئيب بلدية  
، والحصول على إيصال يثبت فيه تـاريخ وسـاعة التقـديم، البلدية  يف  الاستثمار  لإدارة 

 : التاليكما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 
 شعبة البلدية 

 الشعبةمدينــــــــــــــــة  
 

 تقديم العطاءات: موعد 3/4
يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه حسب ما هو موضح علي المنصة ولـن يقبـل 

 أي عطاء يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.
 
 
 

 المظاريف:موعد فتح  3/5
  .المنصة الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الساعة حسب ما هو موضح علي

 تقديم العطاء:  3/6
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلـك طباعـة   المستثمرعلى   3/6/1

أو كتابــة بالمــداد، والالتــزام التــام بمــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة 
 ا.الشروط والمواصفات وملحقاته

نفسه، أو  المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  3/6/2
وإذا قـدم العطـاء مـن   تمـه.ا بخهـالشخص المفـوض مـن قبلـه، وكـذلك ختم

، أو من الغرفة التجارية  اشخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 مصحوبا بوكالة شرعية.
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العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخـارج   يقدم 3/6/3
 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكب.المستثمراسم المزايدة، واسم 

 الأسعار: كتابة 3/7
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا  3/7/1
يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشطب أى بند 

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة )حروفا (  يتدون الأسعار ف 3/7/2
الكشط، أو المحـو، أو الطمـب، وأى تصـحيح أو تعـديل   للمستثمرلا يجوز   3/7/3

فــى عــرض الســعر يجــب أن تعــاد كتابتــه مــن جديــد بــالحروف والأرقــام، 
 والتوقيع عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/8
للأمانة يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوما ( تسعون  90مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء   يلبلدية الحق فا  /
 نافذ المفعول ولاير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/9
يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجـار سـنة واحـدة، ويقـدم فـى  3/9/1

شكل خطاب ضمان من بنك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـى السـعودى، 
وأن يكون لاير مشروط، ولاير قابل للإلغاء، وأن يكون واجـب الـدفع عنـد 

كما ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، البلدية، دو  الأمانة أو  أول طلب من
يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تـاريخ 

 آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة
 أو تكون قيمة الضمان  الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   3/9/2

بغير اسم  الضمان مقدما يكون خطاب أقل من قيمة إيجار سنة واحدة، أو   به
 ، وليب للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 
 موعد الإفراج عن الضمان: 3/10

ويرد لأصـحاب   ،المزايدةفور البت في    مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات لاير ال
 . صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  3/11
 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوما  المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من   3/11/1
 تاريخ التوقيع. إثبات ، مع بختمه

إذا قـام وذلـك ، ، أو وكالـة شـرعيةالغرفة التجاريـةمن    اموثق  يتوكيل رسم 3/11/2
 ومرفقاته شخص لاير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عـن الشـركة أو   المستثمروإذا كان  
وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاحية للتوقيـع نيابـة عـن 

  الشركة.
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر لاير سعودي. 3/11/3
ي )وطبقـا السـعود   يخطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقـد العربـ 3/11/4

 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة في البند 
البلديــة مختومــة بخــتم ال اوملحقاتهــ كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة 3/11/5

تأكيــدا  لالتــزام ، موقعــا عليهــا مــن المســتثمر ومختومــة بختمــه،  يالرســم
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الـدفع الـذى تـم   المستثمر

 شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
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 العطاءإعداد  المستثمر قبلواجبات  .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

 ودقيقـة،وافيـة  الواردة دراسة  الشروط والمواصفات   بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي بـه هـذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلك 

 .في استبعاد العطاء ةيعطي الحق البلدي
 الاستفسار حول بيانات المزايدة :   4/2

 المسـتثمربنـد مـن بنـود المزايـدة، يجـب علـى    أيحالة لامـوض أو عـدم وضـوح    يف
الاستفسار من البلدية خطيا  للحصول على الإيضاح اللازم قبـل تقديمـه لعطائـه، وذلـك 

قوم توسـالمحـدد لتقـديم العطـاءات،  النهـائيمـن التـاريخ  أيـام ةبمدة لا تقـل عـن عشـر
ــة ــروط  الأمانة/البلدي ــة الش ــترى كراس ــن اش ــل م ــة لك ــارات كتاب ــى الاستفس ــالرد عل ب
، ولـن أيـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف  خمسةفي موعد أقصاه    والمواصفات 

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 ار:ـــــالعقمعاينة   4/3

وفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  الحدود 
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحـق لـه لاحقـا    المستثمرويعتبر  

  طقة العقد والأعمال المتعلقة بها.الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  من
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 قبل وأثناء فتح المظـاريف 
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 للأمانة/للبلدية وللمستثمر ما يحق   .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم
 
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1
يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق 

ــديل لمضــمون أ ــذف أو التع ــا الإضــافة أو الح ــروط  يله ــة الش ــود كراس ــن بن ــد م بن
قامـت   يوالمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التـ

بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فـتح المظـاريف ، علـى أن تعتبـر أيـة 
إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هـذه 

 الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلـى ذلـك، وإذا 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميتم ذلك فدن البلدية ستخطر جميع 

 سحب العطاء: 5/3
 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  العطاء:تعديل  5/4
دعاء من إ  أيلن يلتفت إلى و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحدد لسماع قراءة  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق  
محتوياتها، ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضـور جلسـة فـتح 

مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض مـن مـدير الشـركة أو  سعودي الجنسية،  المظاريف
 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 لترسية والتعاقد وتسليم الموقع ا .6
 
 

 :دـــــوالتعاق  الترسية  6/1
روض إلـى لجنــة بعـد أن تسـتكمل لجنـة فـتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـ 6/2/1

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها
يتم إخطار من رسـت عليـه المزايـدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  6/2/2

الترســيةل لمراجعــة البلديــة خــلال خمســة عشــر يومــا  مــن تــاريخ الإخطــار 
لاستكمال الإجـراءات، وإذا لـم يراجـع خـلال هـذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار 
نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخرى، وفى حالة تخلفه عـن مراجعـة 

 لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.ا
يجوز للبلدية ترسية المزايدة على صاحب العطاء الثـاني بـنفب قيمـة العطـاء  6/2/3

الأول، الــذي رســت عليــه المزايــدة، ولــم يســتكمل الإجــراءات خــلال المــدة 
 المحددة.

 ع: ــــالموق تسليم 6/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع مـن الطـرفين، وذلـك  6/2/1

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لـدى البلديـة يحـول دون ذلـك، 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضـر تسـلم الموقـع تقـوم البلديـة  6/2/2
وتحسـب بدايـة مـدة العقـد مـن   عنوانـه،بدرسال إشعار خطى للمستثمر علـى  

 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة  .7
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
ـ  هـاتف ـ  صـرف صـحي  ـ  ميـاه  ـ  )كهربـاء  للموقـع  الخـدمات يتولى المستثمر توصيل  

على مسئوليته الخاصـة، ويتحمـل كافـة التكـاليف والرسـوم المرتبطـة بـذلك،   ولايرها(
 .الجهات ذات الصلةذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع  فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2
يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضمنا  المراحل المختلفة للإنشاء 

  والتشغيل.
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7/3

قبل الحصول علـى   أسواق النفع العام  مشروع وحدات يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  
 الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال: 7/4
إلـى مقـاول لديـه  وحدات أسواق النفـع العـامإنشاء  مهمة    أن يسند المستثمر    يجب على  

 أن يقـدم المسـتثمر    يجـب علـى  ، كمـا  الأنشـطةي تنفيذ مثل هـذه  ف  وسابقة أعمال  خبرة
ن شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمـدة ومصـدقة مـن الجهـات المختصـة تثبـت حسـ

 تأديته للأعمال التي التزم بها.
 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5

مكتب هندسي استشاري معتمد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 
 يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططـات ومواصـفات المشـروع قبـل مباشـرة التنفيـذ ووضـع  •

ــة بــأي خطــأ يكــون موجــودا بهــا الأمانة/االملاحظــات الفنيــة عليهــا وإبــلا   لبلدي
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •
توجيه المقاول وإعطاؤه المشـورة الفنيـة عنـد اللـزوم ، والتـي تسـاعد علـى إتمـام  •

 العمل على الوجه الأكمل.
ــديم  • ــاول وتق ــدمها المق ــي يق ــواد الت ــات الم ــات وعين ــاد للمخطط ــدقيق والاعتم الت

 التوصيات بشأنها.
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
إجراء التغييرات والتعـديلات لايـر الجوهريـة فـي المشـروع ، والتـي مـن شـأنها  •

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في   تلافي
أخـذ موافقـة البلديـة   أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يـتم

نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة   عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
الإشـراف علـى التنفيـذ بجميـع مراحلـه للتأكـد مـن   فـيللبلدية الحق الكامل   7/6/1

التزام المستثمر بالتنفيـذ طبقـا  للاشـتراطات والمواصـفات الـواردة بكراسـة 
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات 

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصـلاح   البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات   7/6/2
 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات 

إلا تصـاميم الفـي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة   7/6/3
لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المسـتثمر أن يقـدم للبلديـة ابعد موافقة  

مخططات كاملة من المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول علـى الموافقـة 
 الخطية والترخيص اللازم.
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يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بدشعار البلدية، ليقوم مهندب  7/6/4
ــا  للمواصــفات  ــم طبق ــذ ت ــين أن التنفي ــة، وعمــل محضــر يب ــة بالمعاين البلدي

 .والمخططات المعتمدة والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

تنفيـذ جميـع الأعمـال وقبـل السـماح بالتشـغيل يقـدم كـل مـن المقـاول   بعد الانتهاء مـن
والاستشاري المشـرف علـى التنفيـذ تقريـرا إلـى الأمانـة بخطـاب رسـمي عـن طريـق 

 اومطابقتهـ وحـدات أسـواق النفـع العـامالمستثمر،  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيـذ 
  .والمخططات المعتمدة للمواصفات 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/8
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى 

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9

والحصـول علـى موافقـة خطيـة مـن   بعـد للغيـر إلا    التنازل عن العقد   للمستثمرلا يحق  
علـى أن تنطبـق  و الرفض بناء على تقـديرها للموقـفوالتي يحق لها الموافقة أ  البلدية،

 على المتنازل له نفب شروط المستثمر الأصلي. 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المسـتثمر بالسـداد فـي 
 إيجـارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا  

قصـى عشـرة أيـام مـن ، وبحـد أإيجاريهفي بداية كل سنة    االسنوات التالية، فيتم سداده
 يجارية.بداية السنة الإ

 
 متطلبات السلامة والأمن: 7/11

 :ييلتزم المستثمر بما يل
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حـوادث  7/13/1

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركـة المروريـة، وتـوفير متطلبـات الحمايـة  7/13/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت
 .التنفيذ  عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/13/3
يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حـوادث الوفـاة، وإصـابات  7/13/4

العمل، التى قد تلحق بأى مـن العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجـة عـدم التزامـه باحتياطـات السـلامة أثنـاء 

ويتحمل وحـده كافـة التعويضـات والمطالبـات، أو أى تكـاليف   تأدية العمل،
 مسئولية عن ذلك. أدنىأخرى، وليب على البلدية 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
يحق البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة 

ية المتبقية من تـاريخ إلغـاء العقـد إلـى بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار  المنشآت المقامة
 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /والمنشآت المقامة عليه للأمانةتسليم الموقع  7/13
تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهـاء مـدة العقـد  7/13/1

 تسليمها بحالة جيدة. إلى البلدية، وعلى المستثمر 
لمسـتثمر بموعـد بدشـعار االبلديـة    بثلاثـة أشـهر تقـومانتهاء مـدة العقـد    قبل 7/13/2

وفي حالة عدم حضوره يتم   ،وما عليه من تجهيزات   لموقعاتسليم  حضوره ل
 استلام الموقع لايابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

 عامة:أحكام  7/14
العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هـي  والمخططات ووثـائقجميع المستندات  7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلديةملك 
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 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
ليب لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عمـا تحملـه مـن  7/14/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتهـا التنفيذيـة  7/14/4

 فــــي 38313/ب /3الكــــريم رقــــم  الســــاميالصــــادرة بموجــــب الأمــــر 
 .هـ24/9/1423
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 الشروط الخاصة .8

 
 د:ـــــالعقمدة  8/1

  .تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية (خمسة عشر عاما)( 15)مدة العقد  
 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

ون هذه من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتك (خمسة بالمئة) (%5فترة )يمنح المستثمر  
تنفيـذ المشـروع   يوفى حالة عدم قيـام المسـتثمر بالبـدء فـ  الفترة لاير مدفوعة الأجرة،

 خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 المحلات:مساحة  8/3

يجب أن تكون مساحة المحلات كافيـة لمزاولـة الأنشـطة المتوقعـة وللمعروضـات مـن 
 ط بمد مساحة العرض خارج المحل ويعوق الحركة.االسلع بحيث لا يقوم صاحب النش

 تأجير المحلات:  8/4
سوف تسند البلدية إلى لجنة التقدير المشكلة بقرار من الـوزير مهمـة تقـدير  8/4/1

للمحـلات، علـى أن تراعـي اللجنـة فـي تقـديرها للأسـعار   هالإيجاريـالقيمة  
ومساحته، وتكلفة الإنشاء والاستهلاك، والعائد أهمية وتميز موقع كل محل، 

 المتوقع أن يـدره ......، ولايرهـا مـن العناصـر المـؤثرة فـي تحديـد القيمـة
 .الإيجارية

يراعي المستثمر عند تأجير المحلات ألا تتجاوز القيمة الإيجارية لأي منها  8/4/2
 الحد الأقصى الذي تقدره لجنة التقدير.  

 تقسيم السوق لمناطق متخصصة: 8/5
يجب تقسيم المنطقة التجارية بالسوق )المحلات( إلـى منـاطق متخصصـة حسـب نـوع 

 .على السوق السلع، لتحقيق سهولة التسوق للمترددين
 للتخزين:تخصيص مساحات  8/6

يجب تخصيص مساحات كافية للتخزين سواء بأماكن خاصـة داخـل السـوق أو بـداخل 
 المحلات التجارية ذاتها، وذلك حسب نوع السلعة وطريقة عرضها.

 :تخصيص مكتب للبلدية بالسوق 8/7
 يلتزم المستثمر بتخصيص مكتب للبلدية بالسوق ليقوم بالمهام التالية:

الإشراف على حركة البيع والشراء بالسوق من خـلال عـدم عـرض السـلع  8/7/1
 خارج المحلات وحفظ النظام في عملية عرض السلع.

 القيام بعملية الرقابة الصحية على السلع الغذائية. 8/7/2
 تلقي اقتراحات وشكاوي المواطنين بداخل السوق والعمل على حلها. 8/7/3
 الإشراف على عملية التخلص من المخلفات والنظافة العامة بالسوق. 8/7/4
 التنسيق والتعاون مع الجهات ذات العلاقة. 8/7/5

 مواقف السيارات: 8/8
يجب توفير مناطق انتظـار للسـيارات الخاصـة بجمهـور المتسـوقين وذلـك  8/8/1

متر مربع مـن مسـاحة السـوق، علـى أن تكـون   100مواقف لكل    6بمعدل  
 هذه المواقف مرتبطة ارتباطا مباشرا  بمناطق السوق.

يجب توفير مناطق انتظار لسـيارات النقـل الخاصـة بنقـل البضـائع وتكـون  8/8/2
 مرتبطة بالمخازن.

مراعــاة الفصــل بــين المواقــف المخصصــة لســيارات النقــل والمواقــف  8/8/3
 المخصصة لسيارات المتسوقين.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/9
المتعاقد مـع إحـدى الشـركات المتخصصـة فـي مجـال يجب على المستثمر   8/9/1

 لقيام بأعمال الصيانة الدوريةاالنظافة والصيانة للقيام بنظافة السوق وكذلك  
وحدات ب، الموجودة الخ للأجهزة، والمعدات،...و وحدات أسواق النفع العامل
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وأجهزة إطفاء ومكافحة  ، ماكينات ومراوح التكييف مثل: أسواق النفع العام
 .الخالحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...

ا دوريـا )كـل ثلاثـة أشـهر( مـن للبلديـة تقريـريقدم    يجب على المستثمر أن 8/9/2
، مبينـا بـه بلدية عن أعمـال الصـيانة التـي تمـت مكتب هندسي معتمد من  ال
 ستبدالات التي نفذت.  تفاصيل الإصلاحات والا

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/10
وحدات   دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة  جراءيجب على المستثمر القيام بد

، وذلك من خلال أحد المكاتـب الاستشـارية الهندسـية المعتمـدة لـدى   أسواق النفع العام
 البلدية.
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 لاشتراطات الفنية ا .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   9/1
ــاء الســعودي  ــواردة بكــود البن ــع الاشــتراطات ال ــى المســتثمر مراعــاة جمي يجــب عل

، البنـاء البلديـة اشتراطات وأنظمـةوملاحقه، وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل 
 فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية:  9/2
وحـدات أسـواق يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيهـا موقـع 

 ، وهي:النفع العام
  م للدور الواحد  4 بهالارتفاع المسموح  .1
 % من المساحة الكلية100    نسب البناء .2
وعلى المجـاورين   م للواجهة الامامية4على الشوارع المحيطة   ارتدادات البناء   .3

...... 
 المعمارية: الاشتراطات  9/3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
أن يكون التصـميم المعمـاري للسـوق متميـزا  ويشـكل نموذجـا  ومعلمـا  معماريـا   .1

 وحضاريا  يعكب البيئة المحلية النابعة من ثقافة وطبيعة المنطقة.
أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية  .2

 السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمتسوقين.
 وتشمل:توفير منطقة خدمات بالسوق لخدمة جمهور المتسوقين  .3

 دورات مياه. •
 مسجد  •

 كافيتريات  •
 مناطق جلوب. •

يجب أن يراعى فصل دورات مياه الرجال عن دورات ميـاه النسـاء، وأن يكـون  .4
متـر مربـع وبحـد   500عدد هذه الدورات مناسبا  وبمعدل دورة مياه واحدة لكـل  

 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد )2أدنى عدد )
توفير منطقة إدارية وأمنية ومكتب للبلدية، وتكون هذه المنطقة على علاقة قوية  .5

  :كما يوضح الشكل التالي بالمدخل والمنطقة التجارية.

 
 
المنطقة   الرئيسية:يجب أن يراعى التصميم العلاقات الوظيفية بين مناطق السوق   .6

 التجارية، ومنطقة المخازن والمستودعات، والمنطقة الإدارية والأبنية.
 استخدام مسارات مشاة مظللة بداخل السوق لتسهيل عملية التسوق. .7
ضـــرورة الفصـــل بـــين المســـارات المخصصـــة لحركـــة المشـــاة والمســـارات  .8

المخصصة لحركة السيارات، مع ربط مسارات المشاة بأمـاكن انتظـار سـيارات 
 كما يوضح الشكل التالي: المتسوقين.
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الفصل التام بين المدخل المخصص للمترددين على السـوق بالسـيارات الخاصـة  .9
 وبين المدخل المخصص لسيارات النقل الخاصة بالبضائع.

مراعاة أن يكون الدخول إلى السوق من خلال طريق الخدمة وليب من الطريـق  .10
 الرئيسي مباشرة.

اختيار مواد بناء مناسبة وملائمـة لمنـاا المنطقـة والاهتمـام بـالنواحي الجماليـة  .11
 للواجهات وللموقع العام.

متــرا   20فصــل الســوق عمــا يحــيط بــه بمنطقــة فاصــلة لا يقــل عرضــها عــن  .12
 كما يوضح الشكل التالي: وتشجيرها وزراعتها لتحسين البيئة العمرانية.

 
 
 

 الإنشائية: الاشتراطات  9/4
يجــب عمــل عــدة جســات للتربــة فــي أمــاكن مختــارة مــن الموقــع ، مــن قبــل جهــة  .1

متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت 
 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصـر إنشـائية مقاومـة للحريـق مثـل الخرسـانة المسـلحة مـع  .2
 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفب الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوب أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعيـة مثـل  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول ولايرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندب المصمم من ملاحظات هامة  .5

ــا ــة والمســلحة  ت تشــمل مكون ــدك  ، الخلطــات الخرســانية العادي ــط وال وطــرق الخل
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وطريقة توزيع وربط حديـد التسـليح فـي العناصـر   ،  ومدة بقاء الشدات   ،والترطيب 
 الإنشائية المختلفة...الخ.

متكاملـة للمشـروع مـع المخططـات والتفاصـيل والملاحظـات   ةتقديم مـذكرة إنشـائي .6
 الإنشائية.

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديديـة يقـدم نسـخة كاملـة مـن الكتالوجـات  .7
والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكـذا التفاصـيل والتعليمـات 

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.
عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسـانات المدفونـة بالتربـة  .8

أو خرسانات الأسطح وكـذلك البلاطـات الخرسـانية لـدورات الميـاه والمطـابخ ومـا 
 شابهها بعازل مائي مناسب.

ــات والأمــلاح فــي جميــع الخرســانات  .9 ــاوم للكبريت لا يجــب اســتخدام الأســمنت المق
المدفونة بالتربـة إلا بعـد إجـراء الاختبـارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات التربـة، 
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو اسـتخدام أسـمنت بورتلانـدى 

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا  على المشروع فدنه يلزم تقـديم دراسـة إنشـائية  .10

 ، يقـوم بدعـدادها واعتمادهـا مكتـب هندسـي استشـاري،  ومعمارية لهـذه التعـديلات  
وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشـتراطات الإنشـائية، علـى أن تعتمـد مـن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتبـاع إرشـادات كتيـب  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
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فولـت  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساب أن جهد التغذية  .1

فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطـوار، أربعـة   220/380أو  
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية  .2
ــاميم  ــاء والتع ــاه والكهرب ــن وزارة المي ــة الصــادر ع ــدات الكهربائي ــام التمدي ونظ
الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصـفات العالميـة المعمـول 

 بها.
 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منهـا، كمـا  .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النـوع المـزود بحمايـة ضـد التسـرب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجيـة يجـب أن تكـون مـن النـوع المقـاوم  .6

 لعوامل الطقب والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية   .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
لارفة لمحولات شركة الكهرباء وذلـك فـي حالـة تجـاوز الحمـل الكهربـائي  . د 

ومراعاة أن تكون فتحات التهويـة ومـداخل الغرفـة   أمبير،  400للمبنى عن  
جهة الشارع )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمـد مـن شـركة 

 الكهرباء المحلية(.
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تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مـع الحـد الأدنـى الـلازم  .8
في حـالات الطـوارئ ويمكـن أن يكـون المصـدر الاحتيـاطي واحـدا  أو أكثـر مـن 

 الآتية:مصادر الطاقة 
مولــد احتيــاطي يغــذى حمــل الطــوارئ خــلال فتــرة زمنيــة محــددة لتفــادى  .أ

 الأخطار.
بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمـل تلقائيـا لمـدة لا تقـل عـن سـاعة  .ب 

 ونصف.
 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة لاير المتقطعة. .ج

تطبيق نظام التأريض علـى جميـع منشـآت المشـروع تجنبـا  للحـوادث والمخـاطر  .9
الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفـة.. علـى 

 ي:أن شمل نظام التأريض ما يل
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملة للتيار الكهربائي مثـل مواسـير التأريض جميع الأجزاء المعدنية لاير   .ب 

 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
تأريض لوحـات التوزيـع الرئيسـية والفرعيـة وتمديـدات الكـابلات الداخليـة  .ج

 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.
تزويــد المشــروع بمانعــة صــواعق مناســبة تكــون مطابقــة للمواصــفات القياســية  .10

 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيـع الرئيسـية بحيـث يسـهل توزيـع التيـار  .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضاءة الطوارئ واللوحـات الإرشـادية المضـيئة يجـب أن تتصـل بثلاثـة مصـادر  .12

 للطاقة )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
 الميكانيكية: الاشتراطات  9/6

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئـة والتهويـة حسـب المواصـفات والأصـول  .1
الفنية وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتـب هندسـي 

 استشاري معتمد.
يتم تنفيذ أعمال المصاعد حسب الأصول الفنية المتعارف عليهـا وبواسـطة شـركة  .2

 .للنزلاءمتخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان 
 تــأمين مولــد كهربــائي احتيــاطي قابــل للتشــغيل فــي أي وقــت عنــد انقطــاع التيــار .3

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :
أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربـائي للإنـارة  .أ

 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.
أخذ احتياطات السلامة اللازمـة عنـد اختيـار موقـع المولـد وخـزان الوقـود  .ب 

 بحيث يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
 

 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/7
ــة  .1 ــة مطابق ــة والخارجي ــدات الداخلي ــع التمدي ــي جمي ــتخدمة ف ــواد المس ــون الم تك

 للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
تكــون خزانــات الميــاه الأرضــية والعلويــة طبقــا لللاشــتراطات الصــحية والفنيــة  .2

الواجب توافرها في خزانات مياه الشربل الصـادرة عـن وكالـة الـوزارة للشـئون 
 الفنية.

 

 الحريق: اشتراطات السلامة والوقاية من  9/8
استخدام مواد إنشـاء وتشـطيبات لايـر قابلـة للاشـتعال ومراعـاة أن يكـون الأثـاث  .1

من مواد ذات قابليـة اشـتعال منخفضـة  وحدات أسواق النفع العام ومحتويات مبنى
 ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.
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وكـذلك نظـام  ،تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمـة كشـف الـدخان .3
مع ضرورة تـوفير أجهـزة إطفـاء   ،إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه

 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيـزات والخـدمات الكهربائيـة والميكانيكيـة  .4

ولايرها من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقـة تقلـل مـن احتمـالات حـدوث الحريـق 
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

وحـدات   وضع مخطط للإخلاء )مخطـط هـروب( فـي أمـاكن واضـحة مـن مبنـى .5
 في حالة الحريق. النزلاءليتم إتباعه من قبل  أسواق النفع العام

أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التـي يجـب  .6
 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع  .7
 (.3ملحق رقم ) ـ المدني وما يستجد عليها من تعديلات 
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 ( 7/ 6م )نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/ 10
 

 المحترم.   شعبة ال سعادة رئيب بلدية:
موقع   المتضمن رلابتكم تأجير   هـ14     /     /     إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 . سوق نفع عام وتشغيل وإدارة إقامة  ستثماره فيلاشعبة  ال في مدينة
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

الا  كافة  العقار علي  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  الطبيعة معاينة  على 
   للجهالة.نافية 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 
برفقه كراسة الشروط والمواصفات   ريال وتجدون(                     ( )                           ) 

المستندات   وكافة  كاملة  سنة  أجرة  يعادل  بنكي  وضمان  قبلنا  من  صفحاتها  جميع  توقيع  بعد 
  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

 

 
  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكب هاتف 

 الرمز  ص.ب 
 

 

العنوان:  

 ..........................................................................................................

 ........ 

 الختم الرسمي                       التوقيع 

 التاريخ 
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 المخطط العام للموقع  2/ 10
 )الرسم الكروكي للموقع(   
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 ( 3/ 6نموذج  موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن  3/ 10

 

 محضر تسليم عقار

 الرقم: 
 هـ14       /          /         التاريخ:   
 العقار رقم: 

 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 
 إقــــــرار

 
  في يوم ة بياناته عاليه أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 ...................... 
لاستخدامه في إقامة وتشغيل وإدارة سوق نفع عام بموجب عقد   ،ه ـ  14      /       /     بتاريخ  

قمت بمعاينته  الإيجار المبرم مع بلدية ...................................................  وقد 
 معاينه تامة نافية للجهالة شرعا  وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. 
 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 

 وعليه أوقع 
 التوقيع ....................................   الختم .................................. 

 رئيب بلدية ....................................... 
 التوقيع ............................................ 

 
 
 صورة لملف العقار  ـ
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 إقرار من المستثمر  4/ 10

 
 ....   يقر المستثمر بما يلي

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه   .2

 خاص: 
رقم   الكريم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة 

 ه ـ1423/ 09/ 24في   38313/ب /3
 نافية للجهالة.  معاينة تامة للتأجير  المعروض موقع العاين  .3

 
 

 الختم    التوقيع  
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 ــنموذج العق 5/ 10  دـ
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 .................................. رقم العقد 
 ................................ تاريخ العقد 

 عقد تأجير   
 

.................تم الاتفاق بين  / ....... / .......الموافق ......................................إنه في يوم 
 من: كل 
اسم  

وي ..................................... ومقرها البلدية............................................ الأمانة/
في  هذا    مثلها  على  التوقيع 

..................................................بصفته............................................ العقد 
 طرف أول ...... 
  العنوان 

 ..........................................................................................................
 ................................ 

.................................. فاكب............................................................هاتف 
 ....................................... 

الرمز  .....................................المدينة...........................................ص.ب 
 ............................... البريدي
البريد  

............................................................................................. الإليكتروني
 .................................... 

   ............................. اسم المستثمر.........................................
  / شركة 

.................................................................................................. مؤسسة 
 ............................ 

رقم تجارى  .............................................صادر  سجل 
 ...... / ..../ ......بتاريخ من........................................ 

هذا    ويمثلها  على  التوقيع  في 
 ...................................... بصفته العقد.....................................................

التوقيع  في  عنه  بالتفويض  ....................................................وينوب 
 ي طرف ثان.............................رقم

  العنوان 
 ..........................................................................................................

 ..................................... 
.................................. فاكب............................................................هاتف 

 .................................... 
الرمز  .  ....................................... المدينة ........................................ص.ب 
 .............................. البريدي
البريد  

............................................................................................. الإليكتروني
 ............................. 

 .. بخطاب  المنتهية  الإجراءات  على  .......... .............بناء  رقم   ........  ...............
العقار  ................./ ...../..... في لاستثمار  الثاني  الطرف  من  المقدم  الطلب  بقبول  القاضي 

 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي: 
 تعريف لمفردات العقد.  : المادة الأولى

  قد والمحددة أماكنها في هذا الع للبلدية  الأرض المملوكة  و ه :  الموقع   



 

 كراسة شروط ومواصفات 
 44من  45الصفحة  وحدات أسواق النفع العـام

 

 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه :  العقار  
 المشروع 

 
من   ا وإدارتها وتشغيلهاالمراد إقامته  وحدات أسواق النفع العامهو   : 

 أدناه. كما هو موضح المحددة بياناتهقبل المستثمر على الموقع 
الجهات ذات 

 العلاقة
 

الحكومية ولاير الحكومية ولها علاقة بالمشـروع مـن   هي الجهات  : 
تقـدم الخـدمات   يالناحية التنظيميـة، أو الرقابيـة، أو الفنيـة، أو التـ

 الأساسية للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات. :  الكراسة:

 

 

 مستندات العقد : الثانية المادة 
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و .3
المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى اتفـق  .4

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

   :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي 
 موقع العقار:   •
    المدينة:  •
 :  الشارع                                                      الحي:  •
 رقم المخطط:                      رقم العقار:  •
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(   •

 مترا    بطول                                                     شمالا:   ▪
 مترا    بطول                                                     جنوبا:   ▪
 مترا    بطول                                                     شرقا:   ▪
 مترا    بطول                                                    لاربا:   ▪

 مساحة العقار:   •
 )                    (   المساحة الإجمالية:  ▪
 مساحة المباني:                متر مربع   ▪
 عدد الأدوار  :                طابقا    ▪
 :      نوع البناء    ▪
 العقد الغرض من  :   الرابعةالمادة 

سـوق نفـع   وإدارة وتشـغيل  أعلاه لإنشاءالموضحة بياناته    رض من العقد هو استثمار الموقعغال
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. عام

 مدة العقد  : الخامسةالمادة 
تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار   (    ) (  مدة العقد )

خلال شهر على الأكثر من تـاريخ  البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/  من  
  توقيع العقد.

 فترة التجهيز والإنشاء  : السادسةالمادة 
للتجهيــز والإنشــاء، وهــى  (    )(   يعطى المستثمر فترة )

مـن العقـد، وهـى فتـرة زمنيـة لايـر مدفوعـة   الخامسـةالمـادة    ي% من المدة المحددة فـ5تعادل  
 الأجرة.
 ي الإيجار السنو : السابعةالمادة 
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ريال فقط( ويتم سـداد      ريال )  للعقار يالإيجار السنو
إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها فى بدايـة كـل سـنة، 

 للإيجارية. د أقصى عشرة أيام من بداية السنةوبح
 التزامات المستثمر   : الثامنة المادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :
الحصول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البـدء  .1

 فى تنفيذ المشروع.
 ة للتجهيز والإنشاء.د د تنفيذ المشروع خلال المدة المح .2
توفير وسائل الأمـن والسـلامة اللازمـة لحمايـة الأشـخاص والممتلكـات الخاصـة والعامـة  .3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
البلدية على اسم الجهة الاستشـارية المكلفـة بالإشـراف علـى الأمانة/الحصول على موافقة   .5

 تنفيذ المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
الحصـول علــى الموافقــة الخطيـة مــن البلديــة قبـل عمــل أيــة إضـافات أو تعــديلات يراهــا  .6

 ضرورية للمشروع.
الرســوم والضــرائب المتعلقــة بدنشــاء وتشــغيل المشــروع وتحمــل تكــاليف توصــيل  ســداد  .7

 .الخدمات للموقع
لبلدية ومن الجهات ذات اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من   .8

 العلاقة.
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .9

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فـى الرقابـة علـى المشـروع فـى أى وقـت خـلال مـدة العقـد. 
 ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد  :

من هذا  الرابعةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة   الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام  
 العقد.

الحادية  المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد  :

على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من   له  الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير  
 البلدية.الأمانة/ 
 والجزاءات    الغرامات  : ة عشر نيالثاالمادة 

بكراسـة حالـة حـدوث مخالفـات مـن المسـتثمر تطبـق عليـه الغرامـات والجـزاءات الـواردة  يفـ
بلائحة الغرامـات والجـزاءات عـن المخالفـات البلديـة الصـادرة بقـرار مجلـب   الشروط المرفقة
/ و ف فــــى 5367/4هـــــ والتعمـــيم الــــوزارى رقـــم 6/8/1422فـــى  218الـــوزراء رقــــم 

بالنسبة لمـا يـرد  تتناسب مع حجم المخالفة.  يتقدير الغرامة الت  يللبلدية الحق ف  هـ.25/1/1423
 منها بلائحة الغرامات والجزاءات.

 فسخ العقد : عشر  ثالثةالالمادة 
الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذلـك   ييجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدية ف

 :من الحالات التاليةفى أى 
 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. .1
إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتـأجير النشـاط كليـا   .2

أو جزئيا ، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من البلديـة، وذلـك بعـد إنـذاره لتصـحيح 
 الوضع، ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.
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إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يومـا  مـن  .3
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 يإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة لايره بطريق مباشر أو لايـر مباشـر فـ  .4
 البلدية للحصول على العقد. يرشوة أحد موظف

إذا أفلب، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحـت الحراسـة،  .5
 جرى حل الشركة وتصفيتها. أو

إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاتـه بطلـب للاسـتمرار فـى تنفيـذ  .6
 العقد.

  الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد  :

يجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقـد، قبـل انتهـاء مـدة التـأجير أو 
الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المسـتأجر أو المسـتثمر بـذلك، وانقضـاء 

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
  الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار  :

يلتزم المستثمر بأن تكون المنشآت  والتجهيزات المقامة علـى العقـار هـي مـن حـق للبلديـة بعـد 
ويـتم الاسـتلام بعمـل محضـر تسـليم انتهاء مدة العقـد، وعلـى المسـتثمر تسـليمها بحالـة جيـدة،   

 .  ويوقع من الطرفين للمنشآت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد 
 مرجع العقد : ة عشر دسالساالمادة 

فيما لم يرد فيه نص فى هـذا العقـد تسـرى أحكـام لائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة الصـادرة 
 هـ. 23/9/1423فى  38313/ب/3بالأمر السامى رقم 

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف  : عشر  السابعةالمادة 
ن ديوان المظالم هو الجهة ا يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فدفين فيمفي حالة وجود خلاف بين الطر

ثـة عشـر مـن التعليمـات التنفيذيـة للائحـة التصـرف لاصة بالفصل فيـه  بموجـب المـادة الثالمخت
 هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 شروط أخرى : عشر  الثامنة المادة 
 الشروط الخاصة

 
 

  : التاسعة عشر المادة 
يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هـو العنـوان الـذى يمكـن للطـرف الأول أن 
يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطـرف الثـانى بخصـوص هـذا العقـد، ويكـون الطـرف 
الثانى قد استلمها بمجـرد إرسـالها إليـه علـى العنـوان المـذكور، وفـى حالـة تغييـره يـتم إخطـار 

 الطرف الأول بخطاب مسجل.
 

 والله ولى التوفيق،،،
 

من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نسـخة للطـرف الثـانى          /   /        حرر هذا العقد بتاريخ   
 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

 
 الأولالطرف                       الثانيالطرف    


